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UCHWALA NR
RADY GMINY KOZMINEK
b2 s [ 1 1= RO, 2014 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kozminek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2013, poz. 594 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2014, poz. 150) Rada Gminy KoZzminek uchwala, co nastepuje:

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kozminek na lata 2014-
2019, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Woéjtowi Gminy Kozminek.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .......ccceevvneen Rady Gminy Kozminek z dnia ................ 2014 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kozminek

Majac na uwadze wiasciwe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,
niezbedne jest opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Celem programu jest racjonalizacja gospodarki mieszkaniowej. Obowiazek
opracowania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
wynika réwniez z zapisow Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Wobec powyzszego podjecie przedmiotowej uchwaty jest uzasadnione.



Zatacznik

do Uchwaty Nr
Rady Gminy Kozminek
Z AN ... oeoonsaraaraniin 2014 r.

§ 1. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH GMINY KOZMINEK W LATACH 2014-2019

1. Aktualna wielko$¢ zasobéw mieszkaniowych Gminy KoZminek administrowanych przez
Zakiad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kozminku.

Lp. Tres¢ szt m
1 Budynki ogélem w tym:
a) budynki mieszkalne ; 22 b.d.
b) budynki uzytkowe 0 0
2. Iloéc? lokali mieszkalnych ogélem: w 109 4164.20
a) - lokale komunalne
b) - lokale socjalne . 180
2. Prognoza dotyczacg wielkosei zasobéw mieszkaniowych w latach 2014-2019 administrowanych
przez Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe] w Kozminku
Lp Tresé Rok 2014 | Rok 2015 | Rok 2016 | Rok 2017 | Rok 2018 | Rok 2019
1. |a)lokale mieszkalne A
komunalne ogélem w szt. 108 103 103 103 103 101
'33 1;’13‘”‘°‘ZC"““‘ ogolem | 41485 | 389550 | 389550 | 3895,50 | 389550 | 3839,50
2, :‘)nw tym: lokale socjalne 4 4 4 4 y 4
b) powierzchnia w m” 104.00 | 104,00 | 104,00 | 104,00 | 104,00 | 104,00
) 3. Ocena aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy KoZminek.
Stan techniczny budynkéw komunalnych jest réznicowany, zalezy od trzech czynnikow:
1) wieku
2) konstrukcji
3) wyposazenia
Ad. 1.
Wigk budynkow

Wiekszo$¢ budynkéw stanowigeych zasoby kom
sa to obiekty ponad 100-letnie i mocno

wiec

wybudowane w latach powojennych, gdzie

Ad. 2.
Konstrukcja budynkéw

obowiazujacymi trendami i normami w tym zakresie.

unalne zrealizowana zostata wekorficu XIX wieku, a
wyeksploatowane. Pozostala cze$¢ to budynki
znajduja sie lokale mieszkalne.

Realizowane w roznych okresach budynki przedstawiaja roéznorodne konstrukeje, zgodne z owczesnie



Z tego tytutu budynki obciazone sa wieloma wadami budowlanymi, ktérych usuwanie wraz z ich
skutkami rodzi powstawanie dodatkowych kosztow. Do przyktadowych mozna zaliczy¢:

- konstrukcje stropow drewniano-trzcinowych

- brak izolacji przeciwwilgociowych

- drewniana stolarka drzwiowa i okienna — sukcesywne wymiany

- pokrycie dachowe papowe i azbestocementowe

- instalacje elektryczne aluminiowe — sukcesywne wymiany

- skorodowane instalacje wodne i kanalizacyjne

Ad. 3.
Wyposazenie budynkéw- lokali mieszkaniowych w instalacje i urzadzenia
Lp. | Wyposaienie Liczba lokali % zasobow
1 Wodomierz 44 37,90
2 Instalacja wodna 113 100%
3. |Instalacja kanalizacyjna 71 61,21
4. |Ubikacja 98 84,48
5. |Lazienka 20 17,24
6. | Centralne ogrzewanie 8 6,90

Instalacje wodne i kanalizacyjne w budynkach byly zainstalowane W odleglych latach i
wymagaja napraw. Réwniez instalacje elektryczne sa w zlym stanie technicznym. Ze wzgledow
finansowych obecnie wykonywane sg tylko prace majace na celu bezposrednie usunigeie awarii 1
drobne naprawy i konserwacje, a w miare pozyskanych srodkow wymiana na nowe.

§ 2. ANALIZA POTRZEB W ZAKRESIE REMONTOW I MODERNIZACH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH GMINY KOZMINEK W LATACH 2014-201 9.

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego
zdecydowanie przewyzsza mozliwoéci finansowe Zakladu Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej. Z tego tez wzgledu w latach 2014-2019 poza wykonywaniem biezacych napraw,
konserwacji i usuwaniem awarii — planuje si¢ wykonac jedynie remonty zapewniajace poprawe
bezpieczenstwa budynkow 1 ich mieszkancow oraz zabezpieczenie budynkéw przed szkodliwym
oddzialywaniem czynnikow zewnetrznych tj:

- wymiany instalacji elektrycznych,
- remonty dachow i konstrukcji dachowych,
- remont Stropow

- wymiany stolarki budowlanej.
W budynkach, gdzie Gmina Kozminek jest wlascicielem nieruchomosci, realizacja zaplanowanych

zadaf remontowych zalezna bedzie od zasobnosci finansowej gminy oraz wplywow z ezynszu.
W zestawieniach tabelarycznych przedstawiono potrzeby remontowe i §rodki finansowe niezbedne

do ich wykonania w latach 2014-2019. »
Lp. Rodzaj robét Okres realizacji w latach Szac(u:l;;;vgfoszt
1. |Prace ogélnobudowlane: 489

) murarsko-tynkarskie 2014-2019

b) dekarsko-blacharskie




-~

) stolarka budowlana

) malarskie i elewacje

e) kominiarskie

f) roboty rozne (awarie, rozbidrki)
2. | Dokumentacje, ekspertyzy,

inwentaryzacje, remonty kapitalne 2014-2019 27
budynkow
RAZEM 516

Plan remontdw i modernizacji zasobow mieszkaniowych gminy Kozminek w latach 2014-2019
(warto$¢ podano w tysiacach zlotych)

Lp. Rodzaj robot 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1. | Murarsko-tynkarskie - 4 3 4 15 15
2. | Dekarsko-blacharskie 20 15 10 8 15 20
3. |Dachy i stropy 60 20 10 15 15 25
4. | Stolarka budowlana 10 5 10 10 8 10
5. |Malarskie i elewacje 10 5 5 5 5 10
6. |Kominiarskie ustugi 6 5 3 3 3 3
7. |Rabety rozme (awarie 10 10 15 15 15 20
rozbiorki)
8. |Dokumentacja i
ekspertyzy 15 4 3 A 5 -
Inwentaryzacije
Razem 131 68 59 64 81 107

§3. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH.

7r6dlami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1) wplywy z czynszow za lokale,
2) budzet gminy.

§ 4. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALL

Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy stwierdzic,
ze sprzedaz lokali miala tendencje malejaca. Bezpoéredni wplyw na tempo sprzedazy lokali
mieszkalnych zasobu gminnego ma aktualna sytuacja gospodarcza W kraju i zasobno$¢ finansowa
poszezegdinych mieszkancow. Umozliwienie nabycia lokali na wilasno§é przez ich najemcdw jest
gléwnym celem gminy. Sprzedaz lokali nastgpuje na rzecz najemcow z zastosowaniem bonifikat
okre§lonych odrgbnymi przepisami lub na zasadach ogélnych - w trybie przetargowym. W sytuacji,
kiedy najemca nie skorzysta Z przystugujgcego mu pierwszenstwa w naby#u lokalu, beda mialy
zastosowanie postanowienia art. 21 ust. 4 i § Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. W latach 2014-2019 Gmina bedzie przygotowywala
oferty do sprzedazy nastepujacych lokali mieszkalnych:



Lp. | Rok Planowana sprzedat lub zhycie

R

‘l. !2014 Lokal mieszkalny w budynku polozonym ‘w Kozminku przy
| B pl i(os’cius_zkizadeusza 3a/l -

Eﬁ2015 B Lokale mieszkalne w budynku poloZonym;N;;yﬁ masi;ié;isa_ |
3 o6 e sy, o f ¥
4. (2017 | RN o __'
REDT: s B & S W

5. 2009

§ 5. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

. Wéjt Gminy Kozminek zarzadzeniem ustala stawke bazowg czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej
lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

. Zmiana stawek czynszu nastgpowaé moze nie czesciej niz raz w roku.

. Wysoko$¢ czynszu za najem lokalu socjalnego wynosi 50% stawki czynszu obowigzujgcego W
gminnym zasobie mieszkaniowym W odniesieniu do lokali o pemym standardzie.

4. Ustala sie nastgpujace czynniki obnizajace stawkg bazowa czynszu:

a) 10% - lokale mieszkalne bez centralnego ogrzewania,

b) 5% - lokale mieszkalne bez lazienki,

¢) 5% - lokale mieszkalne bez w.c.

d) 10% - lokale mieszkalne bez instalacji wodociagowej i kanalizacji,

¢) 10% - lokale mieszkalne polozone w miejscowosciach poza siedziba Gminy,

f) 20% - lokale mieszkalne W budynkach o konstrukcji nietrwalej /mur pruski, drewno, itp./,

g) 5% - lokale mieszkalne w budynkach nie posiadajacych strychu i piwnicy.

§ 6. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA 1
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

1. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochron¢ praw

lokatorow, nalezy przyjac¢ nast¢pujace zasady:

1) udzielanie bonifikat, ustalonych odrebna uchwala, dla najemcow zglaszajacych chec wykupu
mieszkania,

2) preferowanie zamian na lokal mniejszy z zasobu — W przypadku oséb posiadajacych zadluzenie z
tytubu oplat czynszowych lub innych oplat niezaleznych od lokatora,

3) dokonywanie podziatu lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach uzytkowych na mniejsze,

4) dokonywanie sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegolnie tych wymagajacych duzych nakladow
na doprowadzenie ich do wlasciwego stanu technicznego.
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